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Anexa la Hotararea Consiliului Local privind aprobarea Documentatiei de
avizare a lucrarilor de interventie pentru obiectivele de investitii
“ Refunctionalizarea cladirii C2-sala de sport si finalizarea constructiei
anexate salii de sport” apartinatoare Scolii Gimnaziale Nicolae Colan din
Municipiul Sfantu Gheorghe

1. DATE GENERALE

1.1. OBIECTUL PROIECTULUI -
Denumire proiect: REFUNCTIONALIZAREA CLADIRII C2 - SALA DE SPORT SI
FINALIZAREA CONSTRUCTIEI ANEXATA SALII DE SPORT
Certificat de Urbanism Nr. 567 din 27.12.2017.

Amplasament: Str. Lalelei, Nr. 7, Mun. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna.
Beneficiar: MUNICIPIUL SF.GHEORGHE prin SCOALA GIMNAZIALA “N.COLAN”

Proiectant general: S.C. ORION-CRUX S.R.L.

Numar proiect: 22/20178
Faza de proiectare: D.A.L.I.

1.2. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
* Terenul se afla in intravilanul localitati Sfantu Gheorghe, in proprietate publica
drept de administrare in favoarea consiliului de administratie al scolii gimnaziale
“Nicolae Colan” din Sfantu Gheorghe.
Folosinta actual: scoala si sala de sport.
Destinatia: zona de institutii publice si servicii.
Terenul are o suprafata de 12.111 m?, avand Nr. Cadastral: 28023.
Forma terenului este dreptunghiulara.
Vecinatati: la Nord - Drum
la Est - Extravilan UAT Sfantu Gheorghe
la Sud - Proprietate privata (Nr. Cad. 28020)
la Vest - Str Lalelei
- Accesul in incinta proprietatii se realizeaza de pe Str. Lalelei.
- Viteza de calcul a vanturilor:
ZONA “A” tipul de amplasament 1
= Categoria de constructii in functie de actiunea vantului:
ZONA “C” gv = 35 daN/m?
= |ncarcarile date de zapada:
ZONA “C” expunere normal gz = 150 daN/m?



Zona seismica de calcul:
ZONA “E” (ag=0,20 g, Tc =0,7 s)
Natura terenului: bun de fundare (praf argilos , praf argilos nisipos);
Adancimea de inghet: -1,10 m;
Presiunea conventionala: P¢onvy = 250 kPa.
(Conform Studiului Geotehnic nr.136/2017- elaborat de S.C. Geoda S.R.L.)
Asigurarea utilitatilor:
- alimentarea cu apa se realizaeza de la reteaua existenta stradala (str.Lalelei).
- evacuarea apelor menajere se face in reteaua existenta stradala
- alimentarea cu energie electrica se realizeaza de la reteaua existenta a
localitatii.
- alimentarea cu gaze naturale se realizeaza de la reteaua existenta stradala.

1.3. CARACTERISTICILE SITUATIEI EXISTENTE
Momentan in curtea scolii gimnaziale “Nicolae Colan” din mun.Sf.Gheorghe, str.Lalelei
nr.7, se afla trei corpuri de cladire :

C1 - Cladirea scolii efective, care a fost construita in anul 1995, cu regim de inaltime
de D+P+2E, este o constructie din caramida cu o arie construitd de 1.139 mp si o
arie desfasuratda de 4.556 mp. Acest corp de cladire nu face obiectul prezentei
documentatii tehnice de interventie.
C2 si C3 — celelalte doua corpuri de cladire, au fost obiectul unei investitii cu
denumirea “Sala de sport cu bazin de inot” din cadrul scolii cu 24 sali de clasa —
Sf.Gheorghe, str.Lalelei. Aceste doud corpuri au fost proiectate de S.C. Proiect
Covasna S.A. sub nr.83/Ad1/1995, beneficiarul de atunci a fost Inspectoratul Scolar
Sf.Gheorghe
cele doua componente au un regim de inaltime D+P+E niveluri :

o corpul de cladire C3 (fost corp A, pe frontul strazii Lalelei)

o corpul de cladire C2 (fost corp B n continuarea corpului A)
suprafetele realizate sunt :

o Ac=1.044 mp

o Ad=2564 mp
corpul C3, cuprinde spatii destinate pentru holul de acces, amenajat intr-o alveol3,
vestiare, grupuri sanitare pe sexe, casa scarii cu acces la et.| respectiv la Sala de
sport
corpul C2, la parter cuprinde spatii destinate pentru sala bazinului de inot, cabinet
medical, sala profesorilor de sport, anexe pentru materiale sportive, sala de forta si
grupuri sanitare pe sexe. La etaj | se afla sala de sport efectivd. La subsol sunt
prevazute spatii tehnice, incaperea centralei termice proprii, camera de tratare a apei
pentru bazinul de inot, precum adapostul ALA
structura de rezistenta a complexului sportiv, s-a proiectat din b.a. si b.a.
precomprimat la primele doua niveluri, respectiv din structura metalica usoara de tip
Lindab, la etaj, efectiv la sala de sport (proiectat de S.C. PROPLUS S.R.L. Arad, in
colaborare cu specialisti de rezistenta de la Universitatea Tehnicd Timisoara).
Cadrele portante LINDAB se reazema pe console scurte din beton armat. Inchiderile
si compartimentarile interioare s-au prevazut a fi executate din blocuri BCA, caramizi
pline si G.V.P.
invelitoarea corpului C3 s-a proiectat tot din tabla LINDAB, pe o structurd metalica.

dupa ce derularea investitiei a fost preluatd de Compania Nationala de Investitii (CNI)
Bucuresti, din corpul C2 sala de sport de la etaj 1, anexele de la parter, au fost in



intregime executate si au fost predate in folosintd. Dupa anul 2005 lucrarile
stagneaza.

- In aceste conditii, fatdi de proiectul anterior al S.C. Proiect Covasna S.A.
nr.83/Ad1/1995, stadiul fizic actual al complexului sportiv se prezinta in felul urmator:
Corpul C3 :

- rezistenta (partea variabila) 100 %
(partea constanta) 80 %
- arhitectura (partea variabild) 30 %
(partea constanta) 10 %

- inst.electrice in subsol 0%
- inst.electrice in spatii ALA 0%
- inst.electrice interioare 0%
- inst.incalzire 0%
- inst.incalzire de pardoseala 0%
- montaj climatizare 0%
- inst.sanitare interioare 0%
- dotari P.S.1. 0%
- mobilier 0%
- dotari aparate si utilaje 0%
Corpul C2 (B) :

- rezistenta (partea variabila) 100 %
(partea constanta) 100 %
- arhitectura (partea variabild) 50 %
(partea constanta) 50 %

- inst.electrice in subsol 15 %
- inst.el.inter lumina si prize 50 %
- inst.incalzire 40 %
- inst.termomecanice in CT 100 %
-inst. gazin CT 100 %
- inst.sanitare in subsol 50 %
- inst.sanitare interioare 80 %
- dotari P.S.I. 25 %
- mobilier 40 %

Sunt executate din lucrarile exterioare :
- amenajari exterioare, drumuri

in incinta, imprejmuiri 30 %
- alimentare cu apa 100 %
- canalizare menajera 50 %
- canalizare pluviala 0%

1.4. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE

1.4.1. Descrierea lucrarilor de arhitectura :
Prin prezenta documentatie se propune:
» Corpul C2
o intru-cét sala de sport de la etaj si anexele de la parter (sala micd de sport,
vestiarele cu grupuri sanitare pe sexe, birou, depozit echipament sportiv) sunt
functionabile, se vor interveni numai la zona bazinului de Tnot (piscina)



se va asigura un nou acces exterior, lateral pe latura nordica a cladirii

fostul cabinet medical va avea functia de vestiar, cu coridor spre noul acces
exterior

bazinul de inot se va acoperi cu o podea pe structura metalica, astfel spatiul obtinut
se va compartimenta in doua sali : sala de sport ; biblioteca

se vor aplica niste lucrari de izolare termica conform auditului energetic, precum si
de finisaje exterioare respectiv interioare

spatiile actuale de la demisol se vor amenaja adecvat numai pentru destinatie de
spatii tehnice

» Corpul C3

>

»

acest corp de cladire este continuarea salii de sport existent si in functiune, cu
fatada principala (vestica) la strada Lalelei

o avand aceeasi regim de inaltime ca si corpul C2 — D+P+E, va primi functiuni noi, la

= demisol — spatii tehnice
* parter — sala festiva, cabinet psihologic, laborator de informatica, garderob3,
depozit, bufet, grupuri sanitare pe sexe, vestiar, antreu, scéri (la demisol si la
etaj). Se propune pe langa accesul principal (care se pastreaza) un nou
acces lateral pe latura sudica a cladirii, combinat cu o terasa acoperita partial
* etaj — din cele doua scari se mentine una singura prin care se ajunge intr-un
hol, chicineta si o sald multimedia respectiv in cele doua incaperi ale podului
necirculabil. Din hol se va asigura un nou acces in sala de sport, iar din sala
de sport intr-un depozit mic pentru echipament sportiv
la corpul C3 astfel refunctionalizat, se vor aplica de asemenea niste lucrari de
izolare termicd conform auditului energetic, precum si de finisaje exterioare
respectiv interioare
se va schimba acoperisul actual, cel nou va fi de tip sarpanta din structura metalica
cu invelitoare ugoara din tigla de tip tabla, asemanatoare corpului C2

Suprafetele noi realizate sunt :

Corpul C2
e demisol :
- hol — pard.beton S = 32,32mp
- spatiu tehnic — pard.beton S =488,59 mp
Su =520,91 mp
e parter
- coridor — pard.gresie S = 37,06 mp
- vestiar — pard.gresie S = 33,48 mp
- sala de sport — pard.parchet S =171,15mp
- biblioteca — pard.mocheta S =130,20 mp
Su = 371,89 mp
Corpul C3
e demisol :
- spatiu tehnic — pard.beton S =180,77 mp
Se precizeaza ca, incaperea centralei termice fiind functionald, nu se intervine
e parter
- terasa exterioara —pard.piatra S = 40,15 mp
— antreu — pard.gresie S = 58,55 mp
- coridor — pard.gresie S = 28,15mp



- sala festiva — pard.mocheta S =137,80 mp
- garderoba — pard.gresie S = 855mp
- depozit — pard.gresie S = 860mp
- bufet — pard.gresie S = 880mp
- cabinet psihologic— pard.parchet S = 34,25 mp
- lab. informatica — pard.parchet S = 52,65 mp
- vestiar — pard.gresie S = 2110 mp
- grup san.fete — pard.gresie S = 12,80mp
- grup san.baieti — pard.gresie S = 12,80 mp
- grup san.pers.dizab— pard.gresie S = 411 mp
Su =428,31 mp
o etaj
- casa scarii — pard.gresie S = 991 mp
- hol — pard.gresie S = 26,60mp
- chicineta — pard.gresie S = 730mp
- sala multimedia — pard.mocheta S = 136,05 mp
- depozit echip.sport — pard.gresie S = 16,25 mp
Su=196,11 mp
e pod necirculabil S =201,28 mp

Toate modificarile prezentate anterior sunt menite refunctionalizarii celor doua corpuri de
cladire, ca sa corespunda temei de proiectare a beneficiarului (referat privind necesitatea si
oportunitatea investitiei, din 10.05.2018).

Compartimentarile noi s-au propus din caramida eficientd, blocuri BCA, pereti din
gipscarton pe schelet metalic.

-Finisajele interioare propuse, sunt :
» pardoseli :
- ciment sclivisit in spatii tehnice
- gresie in antree, coridoare, holuri, bufet, vestiare, casa scarii, chicinet3,
depozit, grupuri sanitare, garderoba
- parchet in noua sala de sport, cabinet psihologie, laborator informatica
- mocheta in biblioteca, sala multimedia

- se vor aplica zugraveli si vopsitorii cu materiale lavabile
- faiantd ceramica portelanatda pana la inaltimea de 1,50 m in grupuri
sanitare, bufet, chicineta
- gipscarton rezistent la foc in doua straturi la casa scarii
= plafoane :
- vopsea lavabila, alba
= tamplarii interioare :
- usi din lemn stratificat
-Finisaje exterioare
= pardoseli:
- gresie ceramica portelanata antiderapanta pentru trafic greu, pe scarile
exterioare
- piatra taiata pe terasa exterioara, noua
= pereti:
- termoizolatie din vata minerala de 15 cm grosime, tencuiala nobila



» tamplarii exterioare :

- tamplarie de aluminiu cu geam termopan
= soclu:

- placaj de piatra

- Categoria de importanta:

CATEGORIA “C” DE IMPORTANTA NORMALA
- Clasa de importanta:

CLASA “llI” DE IMPORTANTA NORMALA

1.4.2. Lucrari de structura

Regimul existent de inaltime la ambele corpuri de cladire (C2 si C3) este de : demisol,
parter, etaj (1E).

Structura de rezistentd fiind existentd (din b.a. si b.a. precomprimat, respectiv
structura usoara, metalicd de tip Lindab) nu s-a propus nici o interventie majora asupra
structurii.

Interventia in prezenta documentatie se rezuma numai la crearea celor dou3 accese
laterale, la schimbarea sarpantei la corpul C3 si acoperirea structurii bazinului actual de inot
cu o podea de structura metalica, ca sala existenta sa primeasca altd destinatie (sala de
sport de mica capacitate respectiv o biblioteca).

Toate aceste lucrari sunt in concordanta cu prevederile si recomandarile expertizei
tehnice, elaborat de S.C. Proiect Biro S.R.L.

1.4.3. Lucrari de instalatii
Incinta gcolii gimnaziale “Nicolae Colan” este deja dotata cu toate utilitatile necesare.
In complexul sportiv incd din anul 2005, corpul C2 care functioneaza partial, sunt
asigurate :
o alimentarea cu apa
o canalizarea menajera
o alimentarea cu energie electrica
In demisolul corpului C3 functioneaza deja centrala termica proprie a complexului,
functionand cu combustibil gaz metan, furnizat dintr-un bransament existent din reteaua
stradala (str.Lalelei).
In aceasti situatie interventiile din punct de vedere a instalatiilor se rezuma la
urmatoarele segmente :
e instalatii sanitare
- realizarea tuturor grupurilor sanitare propuse, chicineta, racordandu-le la cele
deja existente
e instalatii termice interioare
- avand deja disponibila centrala termica proprie la demisol, realizarea unei
instalatii termice interioare, adecvate noilor conditii
o instalatii electrice interioare
- acest sistem de asemenea se va racorda la sistemul deja realizat, creindu-se
un ambient adecvat functionarii noilor spatii propuse, combinandu-le cu un
sistem de instalatii de curenti slabi in domeniul informaticii
e canalizare menajera, exterioara
- corpul C2 functioneaza deja, este necesara racordarea noilor grupuri sanitare
la sistemul existent

6



e canalizare pluviala, exterioara
- Tintru-cat reteaua de canalizare pluviala aferentd complexului sportiv nu s-a
realizat in etapa anterioard, nici burlanele existente pe corpul C2 nefiind
racordate (pericliteaza fatadele existente si implicit cladirea), este necesara
realizarea evacuarii apelor meteorice prin noi jgheaburi, burlane, rigole in jurul
celor doua corpuri, racordandu-se la canalizarea pluviald existentd din
str.Lalelei
¢ instalatii gaz metan
- deoarece brangamentul de gaz metan existent care alimenteaza centrala
termica din demisolul corpului C3, ca amplasament este sub scara laterala si
terasa deschisa propusa, este necesara devierea lui. Tot din acest brangsament
se propune realizarea unei instalatii de utilizare gaz metan a bufetului propus,
de la parterul corpului C3.

2. DATE $I INDICI CARE CARACTERIZEAZA INVESTITIA PROIECTATA

Regim de inaltime rDEP+E
H max 1 +12,68
S construita la sol :1.044 mp

S construita desfasurata : 2.564 mp
Categoria de importanta : C
Clasa de importanta a1l
Gradul de rezistenta la foc : IlI

Suprafetele rezultate dupa interventie la obiectiv, sunt :

- suprafata construita :1.089,00 mp
- suprafata desfasurata  : 2.754,00 mp
- suprafata utila :1.697,99 mp

3. VALOAREA INVESTITIEI

Total (cu TVA) : 4.818.081,62 lei
-dincare C+ M 3.534.565,12 lei

respectiv
Total (fara TVA) : 4.056.944 43 lei
-dincare C+M 2.921.113,79 lei

INTOCMIT
ing.Ferenczy Coloman




DEVIZ GENERAL

Privind cheltuielile necesare realizarii obiectul de investitie:
REFUNCTIONALIZAREA CLADIRII C2 - SALA DE SPORT S| FINALIZAREA CONSTRUCTIEI ANEXATA SALIl DE SPORT

MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

-VARIANTA 1-
Valoare Valoare
Nr. (fara TVA) TVA (cu TVA)
crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (lei) (lei) (lei)
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea ter lui
1,1{Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1,2|Amenajarea terenului 34 804,00 6 612,76 41 416,76
1,3|Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala 0,00 0,00 0,00
1,4|Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 8 208,00 1 559,52 9 767,52
Total capitolul 1 43 012,00 8 172,28 51 184,28
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor e obiectivului de investitii
2,1|Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 89 863,00 17 073,97 106 936,97
Total capitolul 2 89 863,00 17 073,97 106 936,97
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3,1|Studii 8 517,00 1618,23 10 135,23
3.1.1. Studii de teren 8 517,00 1618,23 10 135,23
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3.Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si
3,2|autorizatii 1 400,00 266,00 1 666,00
3,3|Expertizare tehnica 2 300,00 437,00 2737,00
3,4|Cerificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 5 000,00 950,00 5 950,00
3,5/Proiectare 98 280,00 18 673,20 116 953,20
3.5.1.Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2.Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3.Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii
si deviz general 37 700,00 7 163,00 44 863,00
3.5.4.Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 19 000,00 3610,00 22 610,00
3.5.5.Verificarea tehnica de calitate a prioectului tehnic si a detaliilor de
executie 6 000,00 1.140,00 7 140,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 35 580,00 6 760,20 42 340,20
3,6|Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3,7/Consultanta 10 000,00 1.900,00 11 900,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.2. Auditul financiar 10 000,00 1.900,00 11 900,00
3,8|Asistenta tehnica 49 142,00 9 336,98 58 478,98
3.8.1.Asistenta tehnica din partea proiectantului 9 828,00 1867,32 11 695,32
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 9 828,00 1867,32 11 695,32
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la faze incluse in programul de
control al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii 0,00 0,00 0,00
3.8.2. Dirigentie de santier 39 314,00 7 469,66 46 783,66
Total capitol 3 174 639,00 33 181,41 207 820,41
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazi
4,1|Constructii si instalatii 2718 419,00 516 499,61 3 234 918,61
4,2|Montaj utilaje, echip.tehn. si functionale 5 541,00 1052,79 6 593,79
4,3|Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj 54 650,00 10 383,50 65 033,50
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si
4,4|echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4,5|Dotari 497 538,00 94 532,22 592 070,22
4,6|Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total capitol 4 3276 148,00| 622 468,12| 3 898 616,12
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5,1|Organizare de santier 2,5% 71 420,88 13 569,97 84 990,84
5.1.1.Lucréri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 64 278,79 12 212,97 76 491,76
5.1.2.Cheltuieli conexe organizérii de santierului 7 142,09 1.357,00 8 499,08
5,2|Comisioane, cote, taxe, costul creditului 50 959,25 0,00 50 959,25
5.2.1.Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2.Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 0.5%
din C+M 14 605,57 0,00 14 605,57
5.2.3.Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 0.1% din C+M 2921,11 0,00 292111
5.2.4.Cota aferenta Casei Sociale a Constructiilor - CSC, 0.5%din C+M 14 605,57 0,00 14 605,57
5.2.5Taxe pentru acorduri, avize, conforme si autorizatia de
construire/desfintare 18 826,00 0,00 18 826,00
5,3|Cheltuieli diverse si neprevizute 10% 340 902,30 64 771,44 405 673,74
5,4|Cheltuieli pentru informare si publicitate 10 000,00 1 900,00 11 900,00
Total capitol 5 473 282,43 80 241,41 553 523,84
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6,1|Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6,2|Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
Total capitol 6 0,00 0,00 0,00
:MNERAL 4 056 044,43 761 137,10 4 218 081,62
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2921 113,79| 564 342,33 3534 565,12
In preturi la data de 29.06.2018 ; 1 euro = 4,6611 lei
Beneficiar / Investitor Intocmit

S.C. ORION-CRUX S.R.L.
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